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BEVEZETES

A X. kerilet, Bihari utca — Ullgi ut — Déli kdrvasut — Balkdn utca &ltal hatarolt teriletet a
1651/2017.(XII.6.) F8v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest févaros teleptilésszerkezeti terve
(TSZT 2017) Vi-2 jeld, intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegl terilet teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolja.

A Bihari utca 2. szam alatti, 38317/17 hrsz.-U telken a Budapest Kozut Zrt. Kozuti Szolgaltatasi
Igazgatdsag telephelye taldlhatd. 1926-ban a Kozteriiletfenntartd Vallalat az akkori Budapest
»,Sz€lén” — a vasuti toltésen tul — raktar- és géptelepet telepitett ide, de ezen mara a varos mar
jelent&sen tulngtt. A telephely igy mar nem a varos szélén, hanem a Pesti atmeneti zéna belsé
részén talalhatd. 1926 6ta a Bihari Uti telephely folyamatosan lat el a févarosi utak, Gttartozékok
fejlesztésével és fenntartdsdval 6sszefliggé kiilonboz6 févarosi igények megvaldsitdsat célzd
feladatokat. A tébb mint 80 éve m(ikodé telephely fennallasa 6ta a feladatok jellege, jelent&sége
folyamatosan valtozott ugyan, de alapvetd létesitési célja nem.

A Bihari utca 2. szam alatti teriileten a Budapest Kozut Zrt.-nek, mint a févaros kézutfenntartasi
szolgdltatéjanak jelenlegi feladata, hogy Budapest kiemelt jelentéségl kozuthdaldzatanak
Uzemeltetését, allapotmegbrzését, javitasat biztositsa a kozlekedés feltételeinek
megteremtéséhez. A telephelyen ma olyan gazdasagi, telepengedélyhez kotott tevékenység
végzése folyik, melynek fenntartdsa intézményi épitési dvezetben nem lehetséges. Hosszu tdvon
ugyan a BKK Kozut Zrt. a telephely dthelyezését tervezi, de addig is a telephely Gizemeltetésének
lehet&ségét biztositani szlikséges.

A vidrosizemeltetési szempontbdl kiemelten fontos telephely atmeneti mikodtetésének
biztositasa érdekében szilkséges a hatdlyos teriiletfelhasznalasi besorolds maddositasa oly
maodon, hogy a Budapest Kozut Zrt. Kozuti Szolgaltatasi Igazgatdsdg telephelyén atmeneti
teriletfelhaszndlasi kategériaként ,Gazdasdgi, jellemzGen raktdrozdsra és termelésre szolgadld
teriilet (Gksz-2)” teriletfelhaszndlas kerdljon feltlintetése. Ehhez a hatdlyos f6varosi
telepilésrendezési eszk6zok — a TSZT 2017 és a Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szolo
5/2015. (ll. 16.) F6v. Kgy. rendelet — eseti mddositasa valik sziikségessé, a telepulésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 33. § (2) — (5) bekezdéseiben szabalyozottak szerint.

A Bihari utca — Ull&i Gt — Déli kdrvasut — Balkan utca altal hatdrolt teriilet javasolt TSZT/FRSZ
maodositasat kovetSen a kerlleti épitési szabdlyzat médositasa is sziikséges ahhoz, hogy a
jelenlegi funkcid a tertileten atmenetileg tovabb mikodhessen.

Jogszabdlyi hattér

A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) szabalyozza a f6varosi
telepulilésrendezési eszkbz mdodositasa egyeztetésének és elfogadasanak szabalyait.

“Trk. 32. § (4) A teleplilésrendezési eszk6z egyeztetése térténhet az egyszerlsitett eljdrds szerint,
amennyiben a telepiilésrendezési eszkéz mddositdsa sordn az aldbbi feltételek egyardnt teljesiilnek:

a) a teleplilésszerkezetet meghatdrozo miszaki infrastruktura féhalézat nem vdltozik,

b) nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képviselG-testiilet dontésében a
mddositdst gazdasdgfejleszté beruhdzds megvaldsuldsa érdekében tdmogatja,

c) nem térténik zéld, vizgazdadlkoddsi, erds- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Jelen terv egyeztetése a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § szerinti egyszer(isitett eljarasban
torténik.

Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ull&i Gt — Déli kérvasit — Balkan utca altal hatdrolt teriiletre
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A févaros mértani kdzepén, ugyanakkor az atmeneti és el6varosi zénaban elhelyezkedd K&banya
alapvet6en varosias arculaty, és a kornyezG6 varosrészeknél korabban kialakult terilet. A
topografia helyzetébdl, illetve a kiépilt vasuthaldzat széttagold hatdsabdl adéddan elvélik a
kornyezd varosrészektdl. A kiilonbozé iranyokban futd vasutvonalak K6banya belsé szerkezetét
is egyértelmiien meghatarozzak, mig a finomabb strukturakat az egyes részteriiletek uthaldzatai
definialjak.

JELMAGYARAZAT

0/ 1 Hegyvidéki zona
[ 2. Belsszéna
2.1. Pest
2.2, Buda
]:| 3. Atmeneti zéna
3.1. Eszak-Buda
3.2, Pest
3.3. Dél-Buda

[ 4.El6varosi zéna
4.1, Eszak-Buda
4.2. Pest
4.3, Csepel
4.4, Dél-Buda

|:|:| 5. Duna menti zéna

X. kerilet hatdra

Tervezési terlilet helye

Budapest zonarendszere (Forrds: TSZT)
A févarosi teleplilésszerkezetet jelentés mértékben meghatarozzdk a kor- és sugariranyd
kozlekedési elemei. A tervezési terllet az UllGi Ut, mint sugdriranyu elem, és a Ceglédi ut- Bihari
ut tengely, mint koériranya kozlekedési elem mentén fekszik, a kerilet délnyugati részén az
atmeneti zéna teriletén.
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1.2. A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK
VIZSGALATA

1.2.1. HATALYOS FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

A F6varosi Kozgy(lés 1651/2017. (XII. 6.) F6v. Kgy. hatarozattal jovahagyott Budapest févaros
teleptilésszerkezeti tervének és az 5/2015. (11.16.) Fév. Kgy. rendelettel jéovahagyott FGvarosi
rendezési szabalyzatanak a teriletre vonatkozé megallapitasait ismertetjik.

A két telepllésrendezési eszkdz egylttes célja, hogy a hatalyos jogszabdlyi keretek kozott
megfelel6 alapot biztositson az egységes, élheté és fenntarthaté févaros szamara.

A teleplilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT 2017) a f6varos ,Budapest 2030” hosszu tavu
varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt, a telepilésszerkezettel kapcsolatos célok megvaldsitasat
hivatott biztositani, ennek megfelel6éen hatdrozza meg a telepilés szerkezetét, a
teriiletfelhasznalast és a miszaki infrastruktura-hdaldzatok elrendezését.

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 1. Teriletfelhasznalds tervlapja szerint a tervezési terilet
intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegl terilet (Vi-2). Az ilyen tipusu teriletfelhasznalasi
egységbe sorolt teriiletet funkcionalisan vegyesség jellemzi. A varosszerkezetben vald
elhelyezkedése, a kialakult kérnyezethez vald igazoddsa alapjan azonban sirlsége alacsonyabb,
lazdbb, jellemzéen szabadondlld beépitésl teriiletek tartoznak ide. Kiilondsen alkalmas a
funkciévalto teriiletek élhet6bb, zoldfeliiletekkel gazdagabb kornyezeti kialakitasara.

A teriiletfelhasznalasi egységek megoszlasa a tervezési teriileten a TSZT 2017 alapjan a
kévetkezd:

Teriiletfelhasznalasi egység jele, megnevezése | teriilete (m?) | aranya (%)
beépitésre szant teriiletek
Intézményi, jellemz8en szabadonalld jelleg( terilet (Vi-2) | 113481,7 | 100 %

ZVP,

Tkl'pl min. 5%

Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegil terilet m Telekhatar

|:| Kerilethatar E Tervezési terilet hatara

Teriiletfelhaszndldsi tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési infrastruktira tervlapja szerint a teriiletet
nyugatrél a felszini vasutpalya, délrél az UllGi at, mint elsérend(i féutvonal hatarolja, mely
mellett kerékpdruat is talalhatdé a ceglédi Gt vonalaig. Keletr6l a Ceglédi Ut és a Bihari Ut, mint
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masodrend( féutvonal halad a tervezési teriilet mellett, egy villamos vonallal parhuzamosan. A
Ceglédi ut UllGi ut csomoépontjdban P+R parkold taldlhatd. A teriilethez kdzel esé tervezett
elemei a TSZT 2. tervlapjanak a vasut és az UllGi ut taldlkozasnal tervezett vasutallomas, illetve az
Ull8i uttal parhuzamosan haladé kerékparut keleti irdnyba térténé meghosszabbitasa.

JOVAHAGYANDO ELEMEK TAKOZTATO ELENEK
MEGLEVS TERVEZETT = . o
. | @) Gyorsvas(t megélld
o | rendd 60t -
(V) | Vasitallomas, vasiti megaliahely
Il rend( f60t

: Kerllethatar

Vasutvonal felszinen

e L . Telekhatar
=== Kozdt vas(t (vilamos) vonal felszinen
Telepulésszerkezet jelentdségl mmom | Tervezési teriilet hatdra
ssee asew. . . . . L |
kerékpéros infrastruktira nyomvonala
-6»1 P+R rendszer( parkolasi létesitmény minimalis féréhely szami

ameglévs elemek kozé soralvaa mar miikads,
de méq jelentdsen bévuld elemeketis

Kozlekedési infrastruktura terviap kivonat, Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal
érvényesilé mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi elemek tervlapjan a tervezési teriiletet nem
érintik elemek.

D Kerulethatar

B/A3E Telekhatar
- | Tervezési terdlet hatara

Epitett kornyezet értékeinek védelme tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme b) Epitett kornyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok terileti lehatarolasa tervlapjan a tervezési
teriiletet nem érintik elemek.

§738 Telekhatar

[ l Tervezési teriilet hatara

Epitett kornyezet értékeinek védelme tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 4. Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem tervlapjan a tervezési
teriiletet nem érintik elemek.

e O

[ ertletnatar

§738 Telekhatar

m m m | Terverésiteriilet hatara

Zoldfeliilet-, tdj- és természetvédelem tervilap kivonat
Forrds: TSZT 2017

A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets tényezgjd
terliletek tervlapja alapjan a teriilet jelent6s része potencidlisan talajszennyezett teriilet,
emellett Orszdgos vizmindség — védelmi Ovezet — Szennyvizek szempontjabol érzékeny
vizgy(jtGterilet.

4

TERVI ELEMEK D Kerulethatar
Korlatozassal érintett teriiletek

¥
Potencialisan talajszennyezett teriilet m Telekhatar

m m m | Terverésiteriilet hatara

Kdrnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjii teriiletek terviap kivonat, Forrds: TSZT 2017
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A TSZT 2017 Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja szerint a tervezési
terliletet érinti a vasutvonal védétavolsaga, illetve egy 120 kV-os tavvezeték biztonsagi dvezete.

b

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK D Kerulethatar

Megleve

4 Telekhatar

T l 120 kV-os thvvezeték biztonsagi dvezete : :
| (MAVIR Zrt. 68 ELMU Nyrt. adatszolgaltatasa) mmm | Tervezési teriilet hatara

Védelmi, korldtozdsi teriiletek tervlap kivonat, Forrds: TSZT 2017

Févdrosi rendezési szabdlyzat (FRSZ)

A Févdrosi rendezési szabdlyzat (a tovabbiakban: FRSZ) a févarosban a telepiilésrendezés és az
épités 6sszehangolt rendjének biztositdsa érdekében az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményeknek, valamint a févaros telepllésszerkezeti tervének megfeleléen a
terliletfelhaszndlasi egységek beépitési slrlségét, meghatdrozott terlletek beépitési
magassagat, a févarosi infrastruktura terlletbiztositasat megallapitd févarosi 6nkormanyzati

rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabdlyozasi elemeket nem tartalmaz.

s sr

Az FRSZ szerint a beépitési slirliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
terlilethasznalat kiszolgaldsahoz sziikséges parkoldsi infrastruktira épiileten bellli biztositdsa
tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jeld altalanos
slrlségi érték az altaldnosan elhelyezhetd funkcidk szamara — igy a parkolds céljara is — igénybe
vehetd, a bsp jell parkolasi slirliségi érték viszont kizardlag az éplleten beliili parkolds céljara
vehetd igénybe. KiemelendS, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas épiileten belili
tdmogatasa céljabdl keril alkalmazasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési slirliség értékébe
beépiilve. A bsd és a bsp érték egyiitt képezik a bs jel(i beépitési slir(iség értéket az OTEK szerinti
meghatarozassal.

Az FRSZ 1. melléklet a teriletfelhasznaldsi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura
elemek tervlapja alapjan a tervezési teriileten Intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegli

teriilet (Vi-2) beépitésre szant tertlet, 3,0 (2,0+1,0) s(irlségi értékkel kerilt meghatarozasra (bs
(bsa+ bsp)).

Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ull&i Gt — Déli kérvasit — Balkan utca altal hatdrolt teriiletre
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FRSZ-ben S il o L
meghatérozott siirGiségi érték alapjan épithet6
Teriiletfelhasznalasi egység teriilete siiriségi érték szintteriilet
jele, megnevezése (m?) — _
bs4 bs bs altalanos parkolasra Ssszesen
P céli fordithaté
Vi-2 113481,7 | 2.0 1.0 3.0 226963,4 113481,7 340445,1

1
Lk-2: 1.5 (1.0+0.5) ‘
A
(|

Ln-3: 2.5 (1.75+0.75) i

1 | |
|
Ln-T: 2.0 {1.5+0.5) - l

i

i ;—'_..;i“ = .
“_tR’mlmlOD fh. \
.- Vi-Z: 2.5 (1.75+0.75) / ‘

- ILn-3: 3.0 (2.041.0)
|

D Kerulethatar
F758 Telekhatar
[ | Tervezési tertlet hatara

FRSZ 1. mellékletének vonatkozd részlete

Az FRSZ 3. melléklete egyes teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara kijelolt
terliletek tervlapja, melyen tervi elem nem érinti a tervezési teriletet.

Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ull&i Gt — Déli kérvasut — Balkan utca altal hatarolt teriiletre
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1.2.2. HATALYOS KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

Helyi épitési szabdlyzat, szabdlyozdsi terv
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Az épitési dvezetek a teriileten:
I-X/1 (Ecseri uti k6zpont)

Az OTEK 42. § (2) bekezdés szerint szamitott személygépkocsi férhely (parkold) min. 80%-at
éplletben, épiilet alatt, ill. térszint alatt kdtelezll elhelyezni. A tervezett térszint alatti épitmény
és épitményrész(ek) hatarolo szerkezetének kiilsg sikja altal hatarolt teriilet nem haladhatja meg
az dvezetre eldirt legnagyobb beépitettség 1,25-sz6rosét. Ennek legfeljebb 30 %-a helyezhet6 el
az épulet konturjan kivil, vagy 6nalld, terepszint alatti épitményként.

I-X/2 (Ecseri uti elldté kdzpont)

.....

min. 2800 m2, ill. ennél nagyobb nagysagu telkekre a szabdlyozdsi terv mddositdsa nélkil

oszthatd. Az dvezetben a 38.317/13 telken a lakdsokat meg kell sziintetni. A telket valamelyik
szomszédos telekkel egyesiteni kell.

A hatalyos KSZT-ben meghatarozott 6vezeti paraméterek a tervezési terileten:
Epitési ovezetek paraméterei:

Telek Epitmény
Ne] \3}’ o v Ne)
8% |22 | 34 2 2% | 258
épitési dvezet =9 % o 29 o T o & 9 o 9
© ‘5 © £ © R R © © R
[T} c c & T X £ X 3 c X oo
a0 g o .= 3 B oo ‘E oo - oo @© oo @©
9 o L 3 € N2 © o 2 9 £ @ £
(%) (m?*/m?) (%) (m?) (m) (m)
I-X/1 35 2,5 35 7500 30 27,0
I-X/2 35 2,0 35 2800 12,5 3,0

Az ismertetett, hatdlyos 45/2001.(X.30.) 6nk. rendelettel jévahagyott terv még a févarosi
szabalyozasi keretterv (FSZKT) alapjan ill. a hozza tartozé Budapesti Varosrendezési és Epitési
Keretszabdlyzatrol szolé 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet (tovdbbiakban: BVKSZ)
rendelkezéseit alapul véve késziilt.

A BVKSZ a ,Vegyes: telepliléskdzponti és kozponti teriiletekre” vonatkozé (VK, |, 1Z) altalanos
el6irdsai kozil az Infrastruktira és a jarmUvek elhelyezése cim( fejezet 37.§-a az alabbiakrol
rendelkezik:

»37.§ (2) 3,5 t 6nsulyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szdllité jarmiivek szamdra
jdrmiitdarold, éndllo parkoléteriilet nem helyezheté el.”
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Egyeztetés alatt allo, uj helyi épitési szabdlyzat
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A tervezett épitési Ovezetekre javasolt elGirasok:

Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegli terilet (Vi-2)

.....

szolgal.

A Vi-2/2 épitési Ovezetbe a vegyes rendeltetés(i, alacsonyabb beépitési intenzitasu
intézményterilet tartozik, amelyben kizardlag

a) igazgatasi, iroda
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) kulturalis, kozosségi szérakoztato,
d) kiskereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
e) sport, valamint
g) parkoléhaz, parkoldlemez, mélygarazs
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.
A Vi-2/3 épitési 6vezetben kizardlag
a) lakas,
b) igazgatasi, iroda
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis, kozosségi szérakoztato,
e) kiskereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
f) sport, valamint
g) parkoléhaz, parkoldlemez, mélygarazs
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhet6 el.
A Vi-2/4 épitési 6vezetben kizardlag
a) igazgatasi, iroda, valamint
b) szallas
rendeltetés, illetve annak épitménye helyezhetd el.

A mads rendeltetést is tartalmazd épiletben a tulajdonos és a személyzet szamara szolgald,
telkenként legfeljebb egy lakas alakithato ki.

.....

o6nallé raktarozas, gépjarmiijavitas és kapcsolodo szolgaltatasok, valamint 6nallé parkolé nem
létesithetd.

A Vi-2/2 és a V-2/3 épitési bvezetek terliletén

a) osszesen legaldbb 1500 parkold elhelyezésére vonatkozd kotelezettséget keletkeztets Uj

épllet [étesitésekor a kdzlekedési haldzatnak az alabbi kritériumoknak kell megfelelnie:
aa) az Ull6i Gton a belvaros irdnyabdl Uj, nagyives kapcsolat és tdbbletkapacitas
biztositott,
ab) az Ull&i ut és Balkan kéz csomdépontjaban a Teriiletrdl a belvaros irdnyaba, valamint
az Ull&i at és Ceglédi Ut csomdpontjdban, a Ceglédi Gti agon a varoshatar felé
tobbletkapacitas biztositott a kozlekedési hatdsvizsgdlat altal aldtamasztott mddon;
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b) 6sszesen legalabb 2000 parkolé elhelyezésére vonatkozd kotelezettséget keletkeztets Uj
épllet létesitésekor a kozlekedési haldézatnak az a) pontban meghatarozottakon tul az
aldbbi kritériumoknak kell megfelelnie:

ba) a Bihari utcan, illetve a Ceglédi uton, a villamos palyajan a Zagrabi utca torkolatanal
Uj megalldhely és a hozzd tartozd gyalogos-kerékparos atvezetés biztositott,

bc) a Bihari utcardl és a Ceglédi utrél a villamos szintbeni keresztezése nélkil
biztositottak a Terllet kozlekedési kapcsolatai kilonszintd mélygardzsbejard
|étesitésével;

c) 6sszesen legaldbb 3000 parkold elhelyezésére vonatkozo kotelezettséget keletkezteté Uj
épulet létesitésekor a kozlekedési haldzatnak az a) és b) pontban meghatéarozottakon tul az
alabbi kritériumoknak kell megfelelnie:

ca) a Balkan utca folytatdsaban kiépitett vasati kozuti aluljarén keresztiil vagy a Balkan
utca és a Fert6 utca kozott |étesitendd Uj kiszolgald uton és Fertd utcai csomopontjan
keresztiil tobbletkapacitas biztositott a Terlilet megkozelitéséhez a kozlekedési
hatdsvizsgdlat altal aldtdmasztott médon,

cb) az Ull&i at kérnyezetében az el8varosi vasuti tomegkozlekedési megalldhely
megéplilése esetén a vasuti megalld és a metrd gyalogos megkozelithetésége
biztositott.

771

A részletes Ovezeti elGirasokon fellil a rendelettervezet tobbi paragrafusa az alabbi el6irdsokban
emliti konkrétan a Vi-2 épitési dvezetet:

Vi-2 épitési dvezetekben az 500 m2-nél nagyobb alapteriiletli Uj lapostets legalabb 50%-édn
legalabb egyszintes novényallomanyu, extenziv zéldtet6t kell Iétesiteni.

77 7

Kozforgalmat szolgald Uzemanyagtolté allomas és autdémosé — az elektromos toltGallomas
kivételével — kizardlag a Vi-2/1 épitési OGvezet terlletén létesithetS. Autdmosd kizérdlag

Py

(izemanyagtolté allomassal egyitt Iétesithetd.

A terlleten tervezett 6vezetekre javasolt el6irdsok:

Kozterlleten belili egyéb zoldterulet (Kt-Ez)

Kerileti jelent6ségl kozutak terilete (Kt-Kk)

A Kt-Kk 6vezet a kiszolgalod utak, ezek csomdpontjai, mitargyai, csapadékviz-elvezets rendszere,
valamint parkold, kerékparos- és gyalogosinfrastruktira-elem, kézm( és hirkozlési épitmény,
tovabba zoldfelileti elem elhelyezésére szolgal. Az 6vezet terlletén épilet nem létesithetd.

A KESZ-ben javasolt 6vezeti paraméterek jelen tervezési teriilet vonatkozasaban:

Kialakithats Megengedett . Zoldfeliilet |Terepszint alatti Szintterileti mutatd
PP :a ak‘| ;!bo R legnagyobb Epiletmagassag legkisebb beépités megengedett legnagyobb
?pltem ceKise Beep,lte5| beépitettség (m) mértéke legnagyobb mértéke
Ovezet telek méd mértéke mértéke (m?/m?)
(m?) (%) legkisebb  |legnagyobb % % Altalénos Parkolasi
Vi-2/1 | 5000 sz 50 3,0 8,0 20 50 0,5 0,5
Vi-2/2 | 10000 | Sz 40 4,5 30,0 25 80 2,65 14
Vi-2/3 | 6000 sz 35 4,5 16,0 25 80 2,0 0,8
Vi-2/4 3000 Sz 35 3,0 12,5 25 50 1,2 0,5
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1.3. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETI RENDSZER
VIZSGALATA

Tdji és természeti adottsdgok, zéldfeliileti rendszer

A tervezési terlilet az atmeneti zonara jellemz6 vegyes terllethasznalatu varosi térségben
helyezkedik el. Tajtipusat tekintve tehat teleptlési (urbanus) taj, amely antropogén hatasok altal
jelent6sen atalakitott, az épitett kdrnyezet altal uralt. A vegyesség a zoldfeliiletek tekintetében
is megmutatkozik: a tervezési teriileten beliil a kiilonboz6 zoldfellileti intenzitdsi gazdasagi,
illetve kereskedelmi teriiletek domindlnak. A zoldfeliileti rendszert alkotd linedris elem az
utcafasitds. A Bihari Ut és az Ulli Ut mentén, illetve a Ceglédi és Zagrabi utcaban huzédnak
kozterdleti fasorok.

A tervezési terlllet kornyezetében szintén vegyes teriilethasznalat figyelheté meg:
intézménykertek (iskola, o6voda, templom), lakételepi zoldfellletek, maganhasznalatu
lakokertek, gazdasagi és kereskedelmi teriletek, valamint a hatarolé vasutvonal tuloldalan
varosi park talalhaté.

Mivel a terlileten nem jellemzd a lakéfunkcid, ezért a rekreacios zoldfeliiletekkel valo ellatottsag
irrelevans. A szomszédos lakételep rekreacios zoldfelliletekben gazdag, igy az ott él6 lakossag
zoldfellleti ellatottsaga biztositott. A kozelben taldlhatd Népliget nagyobb vonzaskorzettel
rendelkezik, bar a park elhanyagolt allapota és a funkcidk szegényes kindlata miatt potencialis
jelent6ségéhez képest kevéssé latogatott.

Zoldfeliilet-intenzitds

A zdldfelileti intenzitds  egyik Zzoldfeluleti intenzitas érték (%)fu: B © '.;.
meghatarozé indikatora a telepiilések 10 % alatt R "
élhet8ségének. A zéldfeluleti 10 > 30 a-

intenzitds (ZFI) szazalékos értékkel
megmutatja, hogy mekkora az adott
teriletrészre esd zoldfeliilet sikbeli
kiterjedésének aranya és egészségi
allapotdnak  mértéke. Az  érték
nagysaga nem egyezik a zoldfellletek
tényleges nagysagdval (pl. egy zart
lomkorona szint alatt |évé szilard
burkolat nem érzékelhetd a
felvételeken). A zoldfeliilet intenzitas
térképen a  teljes  zoldfeliileti
fedettséget ado, valamint a
zoldfeliiletben teljesen hidnyos
tertiletek sulyozva jelennek meg. A
vizsgdlat 2015-ben m(iholdas felmérés
alapjan készilt, Dr. Jombach Sandor
(Greenscope Kft.) kutatasi eredményeinek felhasznalasaval. Az NDVI vegetacids index (a
novényzet bioldgiai aktivitasat, vitalitasat, és jelenlétét kifejezd szamérték) alkalmazasaval nyert
zoldfelllet intenzitds értékeket 30-30 méteres raszter-hdléban felvett pontok tartalmazzak.

30 > 50
50 -> 70
> 90
-> 100

A tervezési terilet zoldfelllet-intenzitdsa alacsony, jellemzGen 30 % alatti, de a terililet nagy
részén 10 % alatti. Jelent&sebb bioldgiailag aktiv felilet az Ull&i ut melletti hotel kérnyezetében
taldlhatd, valamint a szomszédos lakdtelepeken és a Népligetben.
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Teriilethasznadlat

A tervezési teriileten az Ull6i Ut mentén a jellemz8 teriilethasznalat a kereskedelem-
szolgdltatds, mig nyugat felé haladva ez atfordul gazdasagi teriiletfelhasznaldsba, melyen beliil
foltszerlien, legtobbszor a gazdasagi tevékenységhez kapcsolddd irodai teriiletek is megjelennek.
A terilet északkeleti részén zarvanyként a 38317/13 hrsz.-u telken lakasok helyezkednek el.

MEGALAPOZO VIZSGALAT
T Laké ] vasut ) Si
Teriilethasznalat vizsgalata
I Iroda m=ui Tervezésiteriilet hatara M=1: 5000
[ Kereskedelem, szolgaltatas || Keriilet hatéra Budapest, 2019
- Gazdasagi
[ Kozlekedés

Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ull&i Ut — Déli kérvasut — Balkan utca &ltal hatarolt teriiletre 18
vonatkozéan TSZT 2017 és FRSZ mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



Budapest FGvaros Varosépitési Tervezd Kft.

Helyszini fotok:
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Funkciovizsgadlat

A terlleten legnagyobb ardnyban a kereskedelem, szolgaltatas (lzemanyagt6lté allomas,
gyorsétterem, élelmiszeriizlet, szakaruhdz) és a gazdasdgi és lzemi tevékenység éplletei
(Budapest Kozut Zrt. teriilete, épitGanyag raktarak) taldlhatdak. A gazdasagi, izemi hasznositasu
telkeken a bejaratok kozelében iroda épiiletek is megjelennek. Pontszer(ien megjelend funkcié a

7 7

teriilten, az UllSi Ut mentén talalhato hotel, illetve a Bihari Gt mentén egy tarsashaz.
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Tulajdonviszonyok vizsgdlata

A tervezési teriilet jelent6s része magantulajdonban van, ez altaldban gazdasagi tarsasagokat
jelent. Budapest Févaros Onkormanyzatanak tulajdonaban a hatarolé utak egy része tartozik
(Ull6i Gt hrsz. 38314/2, Bihari Gt hrsz. 38318), illetve févarosi dnkormanyzati tulajdonu tarsasag,
a BKK Kozut Zrt. tulajdonaban van a 38317/17 hrsz.-U, Bihari Ut 2. szam alatt talalhaté telephely.
A X. keriileti Onkorméanyzat tulajdonaban &ll a Ceglédi Ut, Balkan utca és egy tovabbi kdzteriilet,
amely a vasut mentén talalhatd. (hrsz.38336/1, 388317/11 és 38314/1).

A 38317/26 és a 38317/25 hrsz.-U teriletek, bar kozteriletként jeloltek az alaptérképen, a
tulajdoni lap szerinti miivelési dguk kivett Ut, és a Raab Karcher EpitSanyag Kereskedelmi Zrt.
tulajdondban vannak.
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Hrsz.

(38314/1)
(38314/2)

38317/1

38317/2

(38317/25)

(38317/26)

38317/24

38336/1
38317/23

(38318)
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38317/12

(38317/11)
38317/13
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1.5. KOZLEKEDES VIZSGALATA

Hdlozatok és hadldzati kapcsolatok

Budapest koézUti kapcsolatrendszerének egyik sugarirdnyld eleme, az UllSi Gt — Ferihegyi
repll6térre vezet6 Ut — M4 autdpdlya jelentette utvonal taldlhatdé a vizsgalt terllet

kornyezetében. Az utvonal a fGévarostdl keleti irdnyban elteriil6 agglomerdcids telepilések
elérését és orszagos kozuti kapcsolatot is biztosit.

A vasuthalozat elemei kozil a vizsgdlt terllet hatarold Déli korvasut részét tobb, a Keleti
palyaudvarra befutd vasutvonal alkotja, amelyek a févarostdl nyugati és déli irdnyban elterilé
agglomeracios teleplilések elérését és orszagos vasuti kapcsolatokat is biztositanak. Ezek a
vonalak

e aBudapest — Hegyeshalom vasutvonal (1. sz.),

e aBudapest — Kelebia vasutvonal (150 sz.).

(A tavlatban megvaldsuld nagysebességli vasut févaroson atvezet6 szakaszanak is részét fogja
képezni a Déli korvasut targyi szakasza).

Févaroson beliili, telepllésszerkezeti szintli kapcsolatot nyujté kozuti kozlekedési elem az Ecseri
ut — Ceglédi at — Bihari Ut — KG6rési Csoma Sandor Ut — Fehér Ut — Nagy Lajos kiraly utja altal
alkotott koriranyud utvonal.
Févaroson belili, telepilésszerkezeti jelentGségl kozosségi kozlekedési kapcsolatrendszer
vizsgalt terilletet érint6 kotottpalyas elemei

e a3z M3 metrdvonal,

e a Ceglédi ut — Bihari uti villamos vonal (3-as villamos).

Kozuti kozlekedés

Az |. rend(i f6Ut haldzati szereppel rendelkezd UllSi Ut 2x3 savos Utvonal, kéreg alatt kiépitett
gyorsvasuti palyaval. A Ceglédi Ut — Bihari Ut 2x1 savos kozuti palyaval és oldalfekvést villamos
palyaval rendelkezik. Az Uthaldzat napi forgalomterhelését az aldbbi kép szemlélteti.
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A vizsgalt terlleten belll extenziv beépitéssel rendelkez6 gazdasagi |étesitmények és
kereskedelmi telephelyek taldlhatéak, kozottik a varoslizemeltetési szempontbdl fontos
Budapest Kozut Zrt. Bihari uti telephelye, melynek kézéptavon térténé megtartasa kozterilet
fenntartasi szempontbdl 6sszvarosi érdekeket szolgal.

Koz6sségi kozlekedés

A vizsgalt terlilet hatdran nagy kapacitdsu varosi kotottpdlyas kozlekedési elemek taldlhatdak. Az
M3 metrévonal Ecseri Ut és Népliget megdlléi 100 illetve 700 m gyaloglasi tavolsagra
helyezkednek el a vizsgalt teriilet hataratdl. A 3-as villamos Balkan utcai és a Fert6 utcai megalloi
kozvetlenll a vizsgalt terllet hatdran helyezkednek el. A kozosségi kozlekedési haldzat napi
forgalomterhelését az alabbi kép szemlélteti.

_{ 4° 4 3 A 6100 288 :
A tavolsagi kozlekedés részét képezd vasuthaldzaton az UllSi Gtndl dj dllomas tervezett, az UllGi
ut alatt kozleked6 metrd vonalra torténé atszallas biztositasdra. Az atszallas sajnos jelentGsebb
gyalogldssal jar majd az atlagosnal, ami az Ecseri Uti metré6 megall6 masodik kijaratanak

megvaldsitasaval lenne csokkenthetd.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A vizsgdlt terlleten kiépitett kerékparos infrastruktira nem taldlhatd, jelent6s kerékparos
forgalom sem tapasztalhato.

Parkolas

A tervezési terlleten a kereskedelmi-gazdasagi funkcidju teriiletek parkoldsa telken beliil
megoldott, a Ceglédi — Bihari ut teriiletén erre a célra felhasznalhaté hely hidnydban a
kozterileti parkolas nem jellemzé.

A vizsgdlt terilet kornyezetében legkdzelebb P+R parkolé a Népliget metromegallonal
helyezkedik el.
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1.6. KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA
Féldtani kézegek dllapota, felszini és a felszin alatti vizek

A térség homokos alapkézetét mesterséges feltoltések boritjak. Eredeti talajfelszin nincs a
tervezési teriileten, a burkolt, beépitett felliletek dominanciaja a jellemz6. Az alapk&zet folyovizi
finomhomok, kézetliszt, agyag alkotja. A talajallapotra vonatkozéan nem 4all rendelkezésre
részletes miszeres vizsgalat, de a terilet gazdasagi multja, illetve a terlleten ma is meglévé
raktarozasi és telephelyi tevékenység miatt nem zarhatd ki a talajszennyezettség. A Pest Megyei
Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi  FGosztaly 2019. februari
adatszolgaltatasa alapjan nem taldlhato karmentesitéssel érintett teriilet.

A terileten nem taldlhatd felszini viz. A talajviz nyugalmi szintje a foldtani térképek alapjan -4 m
és -5 m kozotti dtlagos mélységben talalhaté.

Levegbéminéség

A térség levegbminGsége a varosi hatasok miatt kedvezdtlen, a varosi légszennyezettségi
mérdallomasok adatai alapjan a szall6 por (PMyo) és a nitrogén-oxidok (NO,) esetenkénti
feldusuldsa okoz levegBszennyezettséget. A tervezési teriileten a kozuti kozlekedés tekinthetd
meghatarozé légszennyezd forrasként, kiilldndsen a nagyobb forgalma utak (Ull6i Gt) mentén. A
kornyezd éplletidllomany fltése tavhg, illetve foldgdz alapu, amely alacsonyabb
szennyezBanyag-kibocsatassal jar. A kérnyéken jelentds ipari szennyez6é nem tGzemel.

Zajterhelés

A térség zajterhelésének vizsgalata a 2018-as Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérkép
adatai alapjan lehetséges (http://zajterkepek.hu/index.html#). A kérnyezeti zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabalyait a 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet rogziti, a kérnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékeket pedig a 27/2008. (XIl.3.) KWWM-EUM egyittes rendelet.

A nappali kdzuti zajterhelés az Ull&i ut menti mintegy 60 méter széles sdvban hatarérték feletti,
a Bihari Ut mentén ez a sdv joval kevesebb, mintegy 15 méter. A teriiletet hatarolé vasutvonal
hatdrértéket meghaladé nappali zajszintje szintén érinti a terlletet, mintegy 40 méteres széles
savban.

Hulladékkezelés

A telepiilési (kommundlis) hulladékok gyjtését a Févarosi Onkormanyzat kdzszolgaltatdjaként
az FKF Zrt. végzi. Az Albertirsai kdz és Fehér koz keresztez6désénél az FKF Zrt. altal fenntartott
lakossdgi hulladékudvar Gzemel. A keletkezd ipari hulladékokrdl a telephelyek o6nalléan
gondoskodnak.

Katasztréfavédelem - tevékenységbél adodo korldatozdsok

A Magyar Allami Féldtani Intézet Budapest mérnokgeoldgiai térképének épités alkalmasségi
rétege alapjan a tervezési teriilet két kategdridaba tartozik. A terillet nagy része beépitésre 4-5
szint felett is alkalmas épités alkalmassagi jellemz6vel rendelkezik.

Tevékenységbd6l adédoé korlatozas nem érinti a tertiletet, mivel veszélyes anyagokkal foglalkozd
Gizem nem talalhaté.
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1.7. KBZMUVIZSGALAT
Vizellatas

A tervezési terlilet és annak térségének vizellatasardl egyrészt a 20. szamu Pesti alap
nyomaszona, masrészt a 23. szamu Kelet-pesti fels6é nyomaszdna vezetékei gondoskodnak.
Az ivovizellatast és a megfelel6 tlziviz igényt a Févarosi Vizmdvek Zrt. biztositja.

A 23. szamu Kelet-pesti fels6 nyomaszéna vezetékei a tervezési teriilettl délre esé részén
taldlhatoak, mig a 20. szdmu Pesti alapzona vezetékei a tervezési terlletet és ett6l északra
taldlhato ingatlanokat latjak el ivovizzel.

Jelent6sebb atmérgGjli (DN > 300) ivévizvezeték a kovetkezd helyeken taldlhatd a tervezési
terillet kornyezetében:

— UlGi aton a Ceglédi utcatdl észak-nyugatra: DN 400-as méretli és ontdtt vas (6v) és
eternit anyagu fényomodvezeték — 20. szdmu nyomdszona,

— Ulsi aton a Ceglédi utcatdl dél-keletre: DN 400-as méretli és GOV és KPE anyagu
fényomédvezeték — 23. szamu nyomaszdna,

— 38336/4 hrsz-U terlleten: DN 300-as méret(i és eternit anyagl fényomodvezeték — 23.
szamu nyomaszdna,

— 38236/202 hrszu teriletet keresztezve: DN 300-as méretli és eternit anyagu
fényomodvezeték — 23. szamu nyomaszdna.

A tervezési teriilet és térségének elosztohaldzata jellemz6en DN 200-as, DN 150-es, DN 125-6s,
DN 100-as és DN 50-es atmérével épiilt ki, anyagat tekintve pedig &ntott vas, PVC, GOV és acél.

A terilet t(ziviz biztositasa fold alatti és fold feletti tlizcsapokkal torténik. Vizsgalva a tlizcsapok
100 m-es ellatasi korzetét megdllapithatd, hogy a tervezési teriileten taldlhatd olyan terilet,
amelyet nem fed le az ellatdsi korzet. Ennek oka valdszinlileg az, hogy egyes terileteken
egyedileg keriltek kialakitdsra a tlziviz elldtd rendszerek, illetve egyéb mddon (nem az
ivovizhaldzatrdl) torténik a szitkséges oltdvizigény biztositasa.

A teriletet érinti az ,Orszagos Terlletrendezési TervrSl" szdéld 2003. évi XXVI. térvény 3/7.
melléklete alapjan kijeldlt Orszdgos vizmin&ség-védelmi terilet dvezete.

Csatornazas, szenny- és csapadékviz-elvezetés

A tervezési teriileten és kérnyezetében a meglévd csatorndk egyesitett rendszerben épiiltek ki,
amely aldl kivételt képez néhdny csapadékcsatorna, azonban ezen csatorndk befogaddja is
egyesitett csatorna. Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi
Csatornazasi MUivek Zrt. biztositja. A tervezési teriilet a Ferencvarosi szivattyutelep vizgy(jté
teriletéhez tartozik. Az egyesitett csatornahdlézatok altal 6sszegytijtott vizek befogadéja tehat a
Ferencvdrosi Szivattyutelep, majd pedig a Budapesti Kozponti Szennyviztisztitd Telep.

Nagyobb 3atmér6jl csatorndak a tervezési terlileten és kornyezetében az aldbbi helyeken
taldlhato:

— Bihari utca — Ceglédi utca — Ull&i ut nyomvonalon: 138/207 — 160/240 — @ 210-es
méret(, UPE, beton és vasbeton anyagu egyesitett rendszer(i fégy(jtécsatorna,

— 38336/4 hrsz.-u terllet — Ceglédi utca — Ecseri Ut — 38236/170 hrsz.-U terilet: 220/275 —
225/200-as méret(i, vasbeton anyagu egyesitett rendszerd fégy(jt6csatorna,

— Balkan utcdban: 60/90-es méretd, beton anyagu egyesitett rendszer( fégydjtGcsatorna,

— UN&i aton a Ceglédi utcatdl dél-keletre: @ 120-as méret(i, beton anyagu egyesitett
rendszer(i f6gyljt6csatorna.
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A tervezési kornyezetében taldlhatd az Ecseri ati atemel6, amely az Ecseri ati gyalogos
aluljardban épuilt meg. Az atemeld beépitett névleges kapacitasa: 12 I/s.

3831541
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Ivoviz eloszovezeték

(20. sz. zéna, DN < 300 mm) — Kerllet hatdra
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Villamosenergia-ellatas

A tervezési teriilet ellatdsa 10 kV-os kozépfesziiltségen valdosul meg, a haldzat tappontja a
Népliget 120/10 kV-os ELMU alallomas. Az aldllomdsbdl indulé nagyfesziiltség(i halézat 120 kV-
os légvezetéke és annak biztonsagi 6vezete érinti a tervezési teriletet.

A 10 kV-os hélézat az Ull6i ut — Ceglédi utca — Bihari utca nyomvonalon létesiilt, amelyrél a
fogyasztokat ellatdé 10/0,4 kV-os kommunadlis transzformatorok betaplalast kapnak.
A transzformatorokbodl kiinduld kisfesziltségl és kozvilagitasi halézat jellemzéen foldkabeles
kialakitdsu.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT
Kozmiivizsgalat - Villamosenergia-ellatas

120 kV-os légvezeték .
. E Vasut
biztonsagi vezettel (ELMU) asu

E 10 kv-os foldkabel m=m| Tervezésiterilet hatara M=1: 5000
Budapest, 2019

10/0,4 kV-os transzformator ] Kerdilet hatara

Gazellatas

A keriilet gazellatasat a fGvaros részére kiépitett un. l.-es szamu nagynyomasu gazkorvezeték
biztositja. Ez a vezeték az Uj Kdztemetd XVII. kerileti véderdejében épiilt ki. Itt kerilt
elhelyezésre a KSbanya gazatadd allomas, ahol az NKM (kordbban: FOGAZ Foldgazelosztasi Kft.)
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mint elosztdi engedélyes atveszi a gazenergidt az FGSZ Foldgazszallitd Zrt.-t6l. A gazadtadd
allomastdl DN 400 méretli 6 bar nagykozépnyomadsu vezeték indul ki az Eszterlanc utcaban,
amely tovabb folytatédik az Uj Kéztemetd féutjan, a Sirkert utcaban, a Sibrik Miklds utcéban, a
Gergely utcaban, a K&ér utcaban, a Vaspalya utcdban a Mdazsa téren és a Bihari Uton. Ez a
gerincvezeték a Soroksar gazatadoallomasbol kiinduld nagykézépnyomasu rendszerrel a Kozma
utca és FelsGcsatari utca nyomvonalon |évé DN 400-as vezetékkel kapcsolddik.

A tervezési teriilet gdzelldtdsa Bihari utcaban létesitett DN 400 HA nagykoézépnyomasu
gazvezetékrél megtdpldlt gdznyomasszabdlyzékrél megoldott. A kisnyomdsu gdzhdaldzat a
hatdrolé kozterileteken kiépilt. A terileten belil, a Ceglédi at — Bihari at mentén ipari
gaznyomadsszabalyzék taldlhatdak.

Nagykozépnyomasu gazvezeték MEGALAPOZO VIZSGALAT
(NKM) Kézmiivizsgalat - Gaz- és tavhdellatas
Kisnyomasu gazvezeték Tavhével ellatott terdilet M=1: 5000

. . P Budapest, 2019
Gaznyomasszabalyzo udapest,

(korzetifipari)
Tavhé gerincvezeték

Vasut

Tervezési teriilet hatara

HIRHRiin
e E

Tavhd elosztovezeték Kerilet hatara
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Tavhéellatas

A tavhGelldtas a tervezési teriileten részben elérhetd, részben pedig elérhetd kozelségben
gerinchaldzat Gzemel, igy hGigény esetén figyelembe veheté a kdrnyezetbarat flitési mod. A
févarosi tavhéhaldzat tavhékorzetének hébdzisa a Kispesti Erém(, a gerinchalézat Fv 2 DN
500/670 IS mérettel létesiilt a Somfa utcdban. A tervezési teriilet EK-i részén Iévé ingatlan a
foldgaz mellett tavhébekotéssel is rendelkezik.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A tervezési teriilet térsége a Magyar Telekom Nyrt. ellatasi terlletéhez tartozik. A helyi el6fizet6i
halézatot a K&ér utcaban |évé K6bdnya HOST tavbeszélé kdzpont, valamint errdl csatlakozé
10 db RSS kihelyezett fokozat taplalja. A terillet a Bihari 2. RSS tapterilete, az AXE kihelyezett
fokozat tervezési terililethez kozeli, Bihari utca 15-ben kapott helyet. Az alépitmény haldzat a
Bihari utca — Ceglédi utca — Ull&i Gt nyomvonalon kiépiilt.

A kozpontokrél lzemelS vezetékes elosztd haldzat kiltéri elosztds rendszerld. Az elosztdk
tapldlasai hagyomanyos rézer(i torzskabelek, valamint mar optikai vezetékek is taplaljak. Az
optikai kabelek a rézvezetGjli elosztok mellé telepitett — NOKIA rendszerli — atalakité
berendezésen keresztil biztositjak az elérési halézatban a felhaszndlhatdsagot.

Az alépitmény haldzatban 1évé megszakité |étesitmények — torzsirdnyban nagy
befogaddképességli aknak, mig a helyi (elosztd) haldzaton kisebbek, melyek szekrények. Ezen
m(itargyak a kdbelek behuzasahoz, illetve szereléséhez nyujtanak lehetdséget. Itt talalhatok a
haldzatok elagazoé pontjai, a kabelek kdtéspontjai.

Az Invitech (Invitel) vezetékes hdldzatai alépitményben Iétesiltek. Az optikai kdbelhaldzat az
Gzleti kommunikacid részére létesllt, végzidésiik az igénybevevs (elSfizet6) csatlakozasi
pontjaig tart.

Az Ull&i ut mentén az NSN TraffCOM rendelkezik hirkozlési haldzattal, a Ceglédi utca — Bihari
utca nyomvonalon légkdbeles haldzatot lizemeltet.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A tervezési teriileten 6nallé antennatarté szerkezet nem keriilt telepitésre, a mobil lefedettséget
a terlleten kivil, tet6szerkezeteken elhelyezett mobil bazisallomasok szektorsugarzoi
biztositjak.

Az elektronikus hirkozlési haldzatok fejlesztését a szolgdltatdk sajat beruhdzdsban végzik,
szolgaltatdsaikat a piaci igényeknek megfelel6en folyamatosan fejlesztik.
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o MEGALAPOZO VIZSGALAT
Alépitmény (Magyar Telekom)

Kozmiivizsgalat - Elektronikus hirkozlés

Foldkébel (Magyar Telekom) M=1: 5000

Budapest, 2019
Hirk&zl6 kabel (NSN TraffiCOM) [ Vasut

Hirkozlési légkabel
(NSN TraffiCOM)
Mobil bazisallomas — Keriilet hatéra

mun} Tervezési teriilet hatdra
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2. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

2.1. ERTEKEK
Epitett értékek:

e Atervezési terllet j6 varosszerkezeti pozicidban helyezkedik el.

e Az UlGi uti 38317/1 hrsz.-U telken allé szalloda, kordbban vamhaz épiilete 1899-ben épiilt és a
Teleplléskép védelmérdl szolé 21/2017. (1X.22.) 6nk. rendelettel kerileti helyi védett épiiletté
nyilvanitott.

Tdji, kérnyezeti és zéldfeliileti értékek:

e A vasutvonal mentén jelentésebb kondicionalé zoldfeliilet huzodik. A kozteriileti fasorok

képviselnek még értéket a terileten.
Kozlekedési értékek:
e Az UllGi Gt alatt kézlekedik az M3 metrévonal.

e Bihari Ut — Ceglédi uton villamos vonal lizemel.

&

3831541

E Vegyes funkciok E‘ Metré vonal MEGALAPOZO;E?(E?L_:J
Bl Helyi, keriileti védett épiilet | Villamos vonal M=1 : 5000
777 Kondicionalé zoldfelilet mus| Tervezésiterilet hatara Budapest, 2019
‘ees  Utcafasitas [ ] Kerilet hatara
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2.2. PROBLEMAK
Az épitett kérnyezet problémadi:

A f6varos kozutfenntartdsi szolgdltatdja, a Budapest Kozut Zrt. telephelye a teriileten mar tébb
mint 80 éve van jelen. A meglév6 rendeltetés atmeneti megbrzését az intézményi, jellemzéen
szabadonallé jellegl teriilet (Vi-2) teriiletfelhasznalasi besoroldas nem teszi lehetévé,
korlatozast jelent a meglévd terilethasznalatban.

A teriileten taldlhaté 2 olyan telek, mely kozteriilet, de gazdasagi tarsasag tulajdonaban
van (38317/25, 38317/26).

Koézmii problémadk:

120 kV-os légvezetékes fGelosztd haldzat biztonsagi Ovezete épitési korlatozasként veendd
figyelembe. A biztonsagi Gvezetre vonatkozd tiltdsokat és korlatozasokat a villamosmivek,
valamint a termeldi, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi 6vezetérdl szél 2/2013. (1.22.)
NGM rendelet tartalmazza.

Tdji, kérnyezeti és zéldfeliileti problémadk:

Rendkivil alacsony a zéldfeliileti intenzitas a teriilet jelentds részén.

A teriilet gazdasagi multjabdl, illetve a jelenleg folytatott tevékenységekbél adéddan nem
zarhato ki a potencialis talajszennyezettség.

JelentGs zajhatasnak kitett térségben taldlhato, hatarérték feletti zajszintek jellemzék a terilet
hatarain.
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MEGALAPOZO VIZSGALAT

7 Vi-2 teriiletfelhasznalasi @ Jelentds zajhatasu

besorolas korlatozo a ut- és vasutvonal Problématérkép
meglévé terllethsznalatban 120 kV-os légvezetékes M=1: 5000
Gazdasagi tarsasag tulajdonaban f6eloszto halozat Budapest, 2019
allé kdzterilet biztonsagi ovezete

|| Alacsony zoldfeliileti intenzitas ] Vvasut

2] Potencialis talajszennyezés teriilete ®®®=! Tervezési teriilet hatara
E Kerillethatar
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

3. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

3.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

A Bihari utca 2., 38317/17 hrsz.-0 telken a Budapest Kozut Zrt. Kozuti Szolgaltatasi Igazgatdsag
telephelye teriiletén a jelenlegi telepengedélyhez kotott gazdasagi tevékenység végzésének
atmeneti biztositdsdra, a telek terliletére &atmeneti teriletfelhaszndlasi kategdriaként
,Gazdasdgi, jellemzGen raktdrozdsra és termelésre szolgdlo teriilet (Gksz-2)” teriiletfelhasznalas
javasolt feltlintetésre. A telephely révidtavu Gizemeltetésének lehetGsége igy biztosithatd.

A terileten jelentGs fejlesztések tervezettek a jelenlegi alulhasznositott teriilethaszndlat helyett,
ezért indokolt a ,Jelentds vdltozdssal érintett teriilet” jelolés, valamint az UllGi Gt és a vasut
mentén a laké rendeltetés kizardsa, azaz ,Uj lakéfunkcid kizdrdsa kérnyezeti terhelés alapjdn
jelolés alkalmazasa.

”

— ~.

Hatdlyos TSZT 1. Tertliletfelhaszndlds terviapjanak 65-41 selvényének részlete (TSZT 2017)

1 'kp, mint 5%
T

Javaslat szerint médositott TSZT 1. Tertiletfelhaszndlds tervlapjanak 65-412 szelvényének részlete
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A ,jelentds valtozdssal érintett terlletek” lehatdroldsanak vdltozasa miatt a 3. Az épitett
kornyezet értékeinek védelme b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi
korlatozasok terileti lehatarolasa tervlap 65-412 szelvényének teriiletre vonatkozd részletét is
maddositani sziikséges. Az Osszhang érdekében jelolésre kerll az ,egyes valtozadssal érintett,
jellemzéen Uj beépitésd terilet (11l. parkanymagassagi kategoria)” lehatarolasa.

Hatdlyos TSZT 3b. Epitett kirnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa terviapjdnak
65-412 szelvényének részlete

LT
CoLl CoApLachh
<.ii'... Y e el F £

Javaslat szerint médositott TSZT 3b. Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassdgi korldtozdsok teriileti
lehatdroldsa tervlapjanak 65-412 szelvényének részlete
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3.2. FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT VALTOZASANAK BEMUTATASA

A javasolt TSZT mddositasaval parhuzamosan az FRSZ mddositasa is sziikségszer(, mivel az FRSZ
tervlapjain is abrdzolasra keriiltek az atmeneti teriiletfelhaszndldsi kategéridk. A FGvarosi
rendezési szabdlyzat a f6varosban a teleplilésrendezés és az épités Osszehangolt rendjének
biztositasa érdekében az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményeknek, valamint a
févaros telepiilésszerkezeti tervének megfelel6en a terlletfelhasznalasi egységek beépitési
slrlségét, meghatdrozott terliletek beépitési magassagat, a fbévarosi infrastruktura
terliletbiztositdsat megadllapité févarosi Onkormanyzati rendelet, amely telekalakitdsi és
épitésjogi szabdlyozasi elemeket nem tartalmaz.
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A ,jelent6s vdltozassal érintett teriiletek” lehatdrolasanak valtozdsa miatt az FRSZ 3.
mellékletének teriiletre vonatkozd részletét is mddositani sziikséges. Az 6sszhang érdekében
jelolésre kerlil az ,egyes valtozassal érintett, jellemz6en Uj beépitésd terilet (lIl.
parkdanymagassagi kategodria)” lehatdroldsa.

Javaslat szerint médositott FRSZ 3. melléklet kivagat
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3.3. TAJRENDEZESI ES ZOLDFELULETI RENDSZERRE VONATKOZO
JAVASLATOK

A terllet alacsony zoéldfeliileti intenzitdsanak névelése javasolt. A tavlati terilethasznalat ebbdl a
szempontbdl majd kedvez6 valtozdst hoz, nagyobb ardnyu zéldfeliilet alakulhat ki. Az intenziv
zoldfellletek segitik a kornyezetvédelmi problémdk mérséklését, igy torekedni kell a teljes
tervezési terlileten a minél magas zoldfellleti boritottsdg kialakitdsara. Az atmeneti gazdasagi
terlletfelhaszndlast megengedé tervezett mddositds a jelenlegi terlilethaszndlathoz igazodik, igy
nem eredményez kedvezG6tlen valtozast.

Javasolt a hatarold utcak fasorainak a kiegészitése varostlrd fafajokkal, a kozmdépitmények
figyelembe vételével.

3.4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Kérnyezeti szempontbdl kedvezé a terilet tavlati hasznositdsa, amely az intézményesedés
iranydba mutat. A moddositassal kapcsolatosan, az atmeneti gazdasagi teriiletfelhasznalasi
egység megengedése miatt, fontos felhivni a figyelmet, hogy a keriileti tervben javasolt a
gazdasagi tipusu fejlesztések kizardsa a tavlati hasznositds érdekében. A terhelt kornyezet
szintén nem javasolt a levegé6tisztasag-védelmi szempontbdl érzékeny és zajérzékeny funkcidk
szamara, ezért a tovabbi tervezés soran a lakd rendeltetés kizdrasa javasolt. A jelenlegi
terlilethasznalatot megengedd maddositas kornyezeti szempontbdl nem okoz véltozast, Ujabb
terhelés nem jelentkezik a terileten.

3.5. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Kézuthdlozat

A Ceglédi-Bihari Ut vonatkozasaban a kapcsolédd terliletek mddosulé atmeneti
terlletfelhasznalasa semmilyen hatdst nem fog eredményezni a kozlekedésben. A féutvonal
forgalmi jelentSsége a kozeli Mazsa tér és az Eles sarok meglévs kdzuti csomdpontok hosszu
ideje tervezett fejlesztésével novekedni fog a jov6ben. Az Utvonal egészének haldzati
jelent6sége szintén emelkedni fog délen a Galvani hid és kapcsolédé athalézatanak, tovabba
északon a Szegedi uti felliljaréo megvaldsitasanak révén.

Koz0sségi kézlekedési halozat

A Ceglédi-Bihari uton kozlekedd 3-as villamos vonal vonatkozdsaban a kapcsolddd teriletek
madosulé atmeneti terlletfelhasznaldsa semmilyen hatdst nem fog eredményezni a
kozlekedésben.

A villamos vonalnak a févarosi kozlekedésben betéltott jelentésége mar kozéptdvon s
megnovekedhet. Délen a Galvani hid (vagy az Csepel-Albertfalvai hid) épitésével budai
atvezetésére, északon a Szegedi uti fellljaré6 megépitésével az angyalfoldi és Ujpesti
villamoshaldzattal kerililhet Osszekapcsoldsra. A haldzati jelent6ség novelésével egy id6ben
célszer(i kozépfekvésbe helyezni a jelenleg oldalfekvés(i vaganyokat a Ceglédi-Bihari uti
szakaszon.

Kerékpdros és gyalogos kézlekedés

A tervezési terliletet teleplilésszerkezeti jelent&séggel bird kerékpdros infrastruktira elem
fejlesztése nem érinti.
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Parkolds
A tervezési terllettel szomszédos, az Ecseri Uti metromegalléhoz kapcsolddo teriileten megszlint
a kisbefogadd képességli P+R parkold, visszapotldsa nem tervezett.

A moddosulé atmeneti teriletfelhaszndlds lehet6vé teszi olyan gazdasagi épitési Ovezet
kialakitasat, ahol megengedett a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmdvek szamara 6nallé parkold
terilet létesitése.

3.6. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A jelenlegi telepengedélyhez kotott gazdasagi tevékenység végzésének dtmeneti biztositasara, a
telek terililetére atmeneti terlletfelhaszndlasi kategdriaként ,,Gazdasagi, jellemzGen raktarozasra
és termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2)” teriletfelhasznalds javasolt feltlintetése kézmdivesités
szempontjabdl nem érinti a hatalyos TSZT-t vagy az FRSZ-t.

A terilet elhelyezkedésébdl addéddan kdzmlivekkel elldtott. A mddositds hatasara jelent&sebb
mennyiségl kozmdigény nem keletkezik.

Fontos ugyanakkor megjegyezni, hogy a talaj- és talajszennyezések elkeriilése érdekében a
burkolt felliletekrdl elfolyd olajjal szennyez6d6 csapadékvizek el6tisztitast kovetben vezethet6k
csak a befogaddba.

3.7. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK HATALYOS
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK
BEMUTATASA

A tervezett valtoztatdsok egy atmeneti allapot fenntartasat biztositjdk, de hosszu tavon nem
akadalyozzak a Budapest 2030-ban megfogalmazott jovSkép és célok megvaldsulasat.

A Budapest 2030 hosszu tdvu varosfejlesztési koncepcidban megfogalmazottak szerint a
terlileten a fenntarthato, kompakt telepiilésszerkezet kialakitdsa a cél.

~® Mellékkozpont /
(#) Térségi jelentéségl telepiilés

@ Intermodalis csomdépont

Elsédleges, jellemzéen
barnamezés fejlesztési céltérség

Masodlagos, jellemzéen
barnamezos fejlesztési céltérség

Potencialis varosi park

Jelent8s dkologiai potenciallal
rendelkezd szabadtertlet

Munkahelyek fejlesztési térsége
 m— » Varoskozpont - tobbfunkcios
rehabilitacids céltérség
R,
1 BIRT Koérvasutikérat
—— Szerkezeti jelent&ségl at / vasut

-------- Szerkezeti jelentGségl gyorsvasut

[ i

Budapest2030 Hosszu tavu vdrosfejlesztési koncepcic — Kiemelt célok térbelisége (részlet)
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

4. TSZT

Atmeneti hasznositas biztositasa

Ssz. | Keriilet Teriilet Mddositas
Bihari utca — Ull&i it — Déli kérvasut — Balkdn utca &ltal Vi-2 teriileten atmeneti
1 X hatarolt terileten belil a 38317/17 hrsz.-0, Budapest Gksz-2 jel6lés
’ K6zut Zrt. Kozuti Szolgaltatasi Igazgatdsag telephely
terllete

20. abra: Atmeneti hasznositas biztositasa

- Uj dtmeneti hasznositds biztositasa

Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ull&i Ut — Déli kérvasut — Balkan utca &ltal hatarolt teriiletre
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Jelentds valtozassal érintett teriilet

Ssz. Keriilet Teriilet Indoklas
(ha)

Funkcidvalto teriilet - kordbban is dtalakuldsra tervezett volt, de a
1 X. 10 ha szerkezeti tervlapon kordbban nem keriilt megjelenitésre
(Bihari utca — UlI&i ut - Déli kérvasut — Balkdn utca altal hatarolt teriilet)

Jelentds valtozassal érintett teriiletek

[ Uj jelent6s véltozdssal érintett teriilet

Uj lakéfunkcié kizarasa kornyezeti terhelés alapjan
Az UllGi ut, illetve a vasuti teriilet mentén a kdrnyezeti terhelés alapjan a lakéfunkcié uj

funkcidként nem kivanatos, ezért az Uj jelent6s valtozassal érintett intézményterileten
feltiintetésre keriilt , Uj lakéfunkcié kizdrdsa kérnyezeti terhelés alapjdn” jeldlés.

Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ull&i 4t — Déli kdrvasut — Balkan utca altal hatarolt teriiletre
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Uj lakéfunkcié kizarasa kérnyezeti terhelés alapjan

[ Uj lakofunkcio kizarasa kdrnyezeti terhelés alapjan

A moddositassal érintett terilet Uj, ,jelent6s valtozassal érintett teriilet”, igy a Beépitésre szant
terlletek fejlesztési potencialja tablazat az aldbbiak szerint mddosul:

Jelent6s Jelent6s .
" . . . D Infrastruktara
Teriiletfel- . valtozassal valtozassal PR -
P Kialakult L. L. fliggvényében Ossz-
" - . hasznalasi o érintett érintett o .
Teriiletfelhasznalasi egység . terilet o litemezetten teriilet
egység (ha) ALULHASZN URES izénvbe vehetd (ha)
kédja o- SiToTT teriilet | '® te:'met (hal
teriilet (ha) (ha)
Vegyes teriiletek
Intézményi, jellemzéen szabadonalld Vi2 1077,85 577,22 415,34 34,77 2105 18
jellegl terulet ’
OSSZESEN: 2582474 2332,10 1929,57 822,80 30909,20

A tervezett atmeneti teriiletfelhasznalasra vonatkozé tablazat az aldbbi sorral egésziil ki:

Intézményi, jellemz&en szabadonallé Vi2 Gazdasagi, jellemz8en raktarozast,
jellegd terulet termelést szolgdlo terilet

Gksz-2 1,88 X.

Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ull&i ut — Déli kérvasut — Balkan utca &ltal hatarolt teriiletre a4
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A hatdlyos TSZT 2017 Szerkezeti terv ,3. b) Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos

magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa” cimd, M =1:10 000 méretaranyu tervlapjanak
modositdsa:

Magassagi korlatozas valtozasa

Ssz. Keriilet | Teriilet (ha) Indoklas
1 X 10.0 A viéltozassal érintett terileten a kérnyezd teriletek
' ! lehetGségeihez valo igazodas

Magassagi korlatozas valtozassal érintett teriiletek

- Uj magassagi korldtozassal érintett teriilet

Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ull&i 4t — Déli kdrvasut — Balkan utca altal hatarolt teriiletre
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4.3. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél sz6lé 2003. évi XXVI. torvény (a tovabbiakban: OTrT) 31/B.
§ hatdrozza meg a kiemelt térségi terveknek az OTrT-vel vald 0Osszhangba hozataldig a
telepilésrendezési eszkdzok készitésénél alkalmazandd dtmeneti rendelkezéseket. A Budapesti
Agglomeracid Terlletrendezési Tervérdl szlé 2005. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban BATIT)
OTrT-vel valé 6sszhangba hozatalara még nem kerllt sor, ezért az OTrT 31/B. § rendelkezéseit
kell figyelembe venni.

TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Az OTrT szerint az Orszag Szerkezeti Tervén abrdzolt orszagos teriiletfelhaszndlasi kategdridk
kozll a modositassal érintett teriilet 1000 ha feletti telepiilési térségbe van besorolva. Az OTrT
terliletfelhaszndlasi kategdridara vonatkozd elGirdasait a megyei és kiemelt térségi
terliletrendezési tervek készitése sordn kell érvényesiteni.

A BATIT 2. szdmU melléklete szerinti térségi tertletfelhaszndlasi kategéridk kozil a tervezési
terliletet varosias telepilési térség érinti.
‘-

_%

BATIT 2. szamu mellékletének teriiletre vonatkozo részlete a tervezési terlilet lehatdroldsdval

Vdrosias telepiilési térség:

Az OTrT 6. § (2) d) pont alapjan a telepllési térség barmely teriletfelhasznalasi egységbe
sorolhatd. A BATIT 5. § (2) bekezdés szerint vérosias telepllési térségben Uj lakdteriilet, vegyes
terlilet, gazdasagi terilet, illetve Gdul6teriilet korabban beépitésre nem szant teriletbdl abban
az esetben jelolhet6 ki, ha a tervezett terlletfelhasznalas jol illesztheté a telepiilés meglevd
szerkezetéhez, nem sért tarsadalmi érdeket, és a tervezett funkcié ellatdsdhoz sziikséges
m(iszaki infrastruktira kapacitds azt lehetévé teszi, vagy a terilet igénybevételével
parhuzamosan kiépil. A mddositas szerint teriletfelhasznaldsi egység atsoroldsa nem torténik,
az intézményi, jellemz6en szabadondllo jellegl (Vi-2) terilfelhasznalasi egységen beliil javasolt
atmeneti gazdasagi hasznositas biztositasa.

A teleplilés kozigazgatasi hatdrahoz 200 méternél kozelebbi, vagy 5 ha-nal nagyobb kiterjedésd
Uj kijelolésre nem keril sor. Nem keril kijelolésre Uj beépitésre szant terilet.

A tervmddositas eredményeként, atmeneti teriiletfelhasznalasként gazdasagi, jellemzéen
raktarozasra és termelésre szolgald teriilet (Gksz-2) teriiletfelhasznalas keriil kijelolésre a
meglévd telepiilési térségen beliil a korabbiakban mar miiszakilag igénybevett teriileten. A
beépitésre szant teriiletek kiterjedésiiket tekintve nem valtoznak.

MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK:

Az OTrT 31/B. § a) pontja szerint a BATrT-nek az OTrT-vel valé 6sszhangba hozatalaig a
telepilésrendezési eszkdzok készitésénél, maddositdsanal az OTrT altal kijel6lt orszagos
jelent6ség(i miiszaki infrastruktira-haldzatokat az OTrT 1/1-11. melléklete, 9. § (7) bekezdése,
valamint 10. §-a el6irdsainak alkalmazasaval kell kijeldIni.
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Az orszagos jelentGségli miiszaki infrastruktdra-halézatok kéziul — az OTrT 1/1. és 1/4.

77 7 77 7

mellékletei szerint a tervezési teriiletet az I. rendii féutként tervezett 4. sz. fout fovarosi
bevezet6 szakasza, és a MAV orszagos torzshalozati vasuti palyaja érinti, ezen elemeket a
tervezett modositas nem érinti.

ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK:

Az OTrT 31/B. § e)-) pontjai alapjan meghatarozanddk azok az orszégos és térségi Ovezetek,
amelyeket az OTrT alkalmaz. Ezek kozil

- azokat, amelyeket a BATrT nem alkalmaz, az OTrT mellékletei és az allamigazgatasi szervek
el6zetes adatszolgdltatasa figyelembevételével kell lehatarolni és alkalmazni,

- azokat, amelyeket a BATrT alkalmaz, de az OTrT-t6l eltérd el6irdst nem rendel hozza, a BATrT
mellékletei szerint kell lehatdrolni, és az OTrT el6irdsainak figyelembevételével kell alkalmazni,

- azokat, amelyeket a BATrT alkalmaz, és az OTrT-t6l eltéré elGirast rendel hozza, a BATrT
mellékletei szerint kell lehatdrolni, és a BATrT el8irasainak figyelembevételével kell alkalmazni.

Orszdgos 6koldgiai hdldzat évezete — 6koldgiai folyoso 6vezete

Az OTrT és a BATrT alapjan a tervezési terliletet az orszdgos 6koldgiai haldzat — 6koldgiai folyosd
Ovezete nem érinti.

Kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntoteriilet 6vezete

Az OTrT és a BATrT alapjan a kivald termGhelyi adottsagu szantéteriilet Gvezete nem érintett.
J6 termébhelyi adottsdgu szdntoteriilet 6vezete

Az Ovezetet a BATrT nem alkalmazza.

Kivald terméhelyi adottsdgu erdéteriilet évezete

Az OTrT és a BAT(T alapjan a tervezési teriletet a kivald termdGhelyi adottsagl erdéterilet
Ovezete érinti, azonban Uj beépitésre szant teriilet kijelolése teriiletiikon nem torténik.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete

Az Ovezetet a BATrT nem alkalmazza. A TSZT 2017 pontositotta a tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend§ teriilet 6vezetét, amely a tervezési teriiletet nem érinti.

Vilagérokségi és vildgorokségi varomdnyos teriilet 6vezete

Az OTrT és a BATrT alapjan az Ovezetet a TSZT 2017 hatarolta le tényleges kiterjedésének
megfelel6en. Eszerint a tervezési teriletet vildgorokségi és viromanyos teriilet nem érinti.
Orszdgos vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Az 6vezetet a BATrT nem alkalmazza. A TSZT 2017-ben kijel6lésre keriilt az Orszdgos vizminGség-
védelmi terllet — nyilt karsztos tertlilet, amely a teriletet érinti. A teriiletre vonatkozdan a helyi
épitési szabdlyzatban sziikséges rendelkezni.

Kiemelt fontossdgu honvédelmi teriilet 6vezete
Az OTrT és a BATrT alapjan a tervezési teriiletet nem érinti.
Asvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet évezete

Az OTrT és a BATIT alapjdn a TSZT 2017-ben a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal
adatszolgaltatdsa alapjan nem kerilt kijel6lésre asvanyi nyersanyag-vagyon terilet, igy az a
tervezési teriiletet sem érinti.

Rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezete
Az OTrT és a BATrT alapjan a tervezési teriiletet nem érinti.
Féldtani veszélyforrds terliletének évezete

Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ull&i Gt — Déli kérvasit — Balkan utca altal hatdrolt teriiletre
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Az OTrT és a BATrT alapjan a TSZT 2017 lehatdrolta a foldtani veszélyforrasokat tényleges
kiterjedésiiknek megfelelSen, eszerint a teriiletet Karsztos teriilet érinti. Uj beépitésre szant
terilet kijelolése foldtani veszélyforras teriiletén nem tervezett.

Honvédelmi teriilet dvezete
Az OTrT és a BATrT alapjan a tervezési teriiletet nem érinti.

A tervmodositast az orszagos és térségi ovezetek nem érintik, tehat az OTrT fenti elGirasa nem
relevans.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szl 2018. évi CXXXIX.
torvény hatalya 2019. 03.15-t6l az alabbi:

,2. §(1) A Mdsodik Részben foglalt Orszdgos Terliletrendezési Terv (a tovdbbiakban: OTrT.)
teriileti hatdlya kiterjed az orszdg teljes kézigazgatdsi teriiletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcié Teriiletrendezési Tervének (a
tovdbbiakban: BATrT.) teriileti hatdlya Budapestre, valamint Pest megyének az 1/1. mellékletben
felsorolt, a budapesti agglomerdcidhoz tartozd telepliléseire (a tovdabbiakban egyiitt: Budapesti
Agglomerdcio) terjed ki.”

Jelen TSZT és FRSZ médositas elfogadasa az eljarasi rend betartasa mellett, 2019. marcius 15-e
utan fog torténni, ezért a 2018. évi CXXXIX. torvény altal rogzitett Gj OTrT és BATIT
rendelkezéseinek valé megfelelést is vizsgdlni sziikséges.

TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

Az OTrT szerint az Orszag Szerkezeti Tervén abrazolt orszagos teriiletfelhaszndlasi kategdriak
kozal a modositassal érintett terilet telepllési térségbe besorol. Az OTrT teriiletfelhasznalasi
kategéridra vonatkozd elGirasait a megyei és kiemelt térségi tertiletrendezési tervek készitése
soran kell érvényesiteni.

A 2018. évi CXXXIX. térvény 7. melléklet: Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve szerinti térségi
teriletfelhasznalasi kategoridk kozll a tervezési terilet telepiilési térségbe sorolt.

2018. évi CXXXIX. térvény 7. mellékletének teriiletre vonatkozo részlete a tervezési tertiilet jelélésével

A tervmodositas eredményeként, atmeneti teriletfelhasznalasként gazdasagi, jellemzéen
raktarozasra és termelésre szolgald teriilet (Gksz-2) teriiletfelhasznalas keriil kijelolésre a

meglévd telepiilési térségen beliil a korabbiakban mar miiszakilag igénybevett teriileten. A
beépitésre szant teriiletek kiterjedésiiket tekintve nem valtoznak.
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MUSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZATOK
A 2018. évi CXXXIX. torvény vonatkozd rendelkezései:

,14. § (1) Az orszdgos kézlekedési infrastruktura-hdlozatok és a miiszaki infrastruktiura egyedi
épitményeinek térbeli rendjét és az orszdgos jelent6ségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjdbol meghatdrozo telepiilések felsoroldsdt pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.”

4/1. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez
Az orszdgos kézuthdldzat taviati gyorsforgalmi és féuti elemei, valamint a févdrosi

térszerkezetet meghatdrozo féutak

3. Tavlati f6utak
3.1. Meglévé szakaszok:

A B

4. 4. sz. Budapest — Cegléd — Szolnok — Piispékladdny — Debrecen — Hajduhadhdz —
féut: | Nyiregyhdza — Kisvdrda — Zdhony — (Ukrajna)

4/3. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez

1. Tervezett nagysebességli vonalak

(Ausztria és Szlovdkia) — Hegyeshalom térsége és Rajka térsége — Budapest [XI. keriilet,
1.1 Kelenféld] — Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetkézi Replil6tér] — Részke és
Kiibekhdza — (Szerbia és Romdnia)

(Horvdtorszdg) — Gyékényes térsége — Budapest [XI. keriilet, Kelenféld] — Budapest

1.2.
[Budapest Liszt Ferenc Nemzetkézi Replil6tér] — Zdhony térsége — (Ukrajna)
2. Meglévé Orszdgos térzshdldzati vasuti palydk
A B
1. Vasutvonal szama
2. 1 Budapest [VIII. keriilet, Keleti pu.] — Hegyeshalom — (Ausztria)

Az orszagos kozlekedési infrastruktura-halézatok koziil — az OTrT /1. és /3. mellékletei szerint

P

a tervezési teriiletet a foutként tervezett 4. sz. fout févarosi bevezeté szakasza, és a MAV
orszagos torzshaldzati vasuti palydja érinti (a févaroson keresztiil ezen fog bonyolédni a
nagysebességli vonatforgalom is), ezen elemeket a tervezett mdodositas nem befolyasolja.

ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK
Orszdgos 6koldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete

Az OTrT és a BATrT alapjan a tervezési teriiletet az orszdgos Okoldgiai halézat magterilet
Ovezete nem érinti.

Orszdgos 6koldgiai hdldzat ékoldgiai folyoso évezete

Az OTrT és a BAT(T alapjan a tervezési teriiletet az orszagos 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosd
Ovezete nem érinti.
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Orszdgos 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének 6vezete

Az OTrT és a BAT(T alapjan a tervezési teriletet az orszagos 6koldgiai haldzat pufferteriiletének
Ovezete nem érinti.

Kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntok évezete
Az OTrT és a BATrT alapjan a kivalé termGhelyi adottsagu szantdk dvezete nem érintett.
J6 terméhelyi adottsdgu szdntok 6vezete

A terileti lehataroldsat miniszteri rendelet fogja megallapitani (de valdszin(sithetd, hogy nem
érinti a teriletet).

Erdék évezete
Az OTrT és a BATrT alapjan az erd6k dvezete nem érintett.
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

A teriileti lehataroldsat miniszteri rendelet fogja megallapitani (de valdszin(sithet8, hogy nem
érinti a teriletet).

Tdjképvédelmi teriilet 6vezete
A terileti lehatdroldsat miniszteri rendelet fogja megallapitani.
Vildgorokségi és vildgdrdkségi varomdnyos terliletek Gvezete

Az OTrT alapjan az Ovezetet a teleplilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni. Budapest esetében a TSZT 2017 hatdrolta le tényleges kiterjedésének
megfelel6en. Eszerint a tervezési teriiletet vilagorokségi és varomanyos terilet nem érinti.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
A terileti lehatdroldsat miniszteri rendelet fogja megallapitani.
Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

Az OTrT alapjan az Ovezetet a teleplilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni. Budapest esetében a TSZT 2017 hatdrolta le tényleges kiterjedésének
megfelel&en. Eszerint a tervezési teriletet Honvédelmi és katonai célu teriilet nem érinti.

Asvdnyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezete

A teriileti lehataroldsat miniszteri rendelet fogja megallapitani (de valdszin(sithet6, hogy nem
érinti a tertletet).

Rendszeresen belvizjdrta teriilet Gvezete

A teriileti lehataroldsat miniszteri rendelet fogja megallapitani (de valdszin(sithet6, hogy nem
érinti a teriletet).

Féldtani veszélyforrds teriiletének vezete

A terileti lehatdroldsat miniszteri rendelet fogja..

A tervmoddositast az orszagos és térségi 6vezetek nem érintik.

Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ull&i at — Déli kérvasut — Balkan utca &ltal hatarolt teriiletre 50
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Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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SZERKEZETI TERVLAP
(65-412 szelvény)

1. TERULETFELHASZNALAS

3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME B) EPITETT KORNYEZET
VEDELMEVELKAPCSOLATOS MAGASSAGI KORLATOZASOK TERULETI LEHATAROLASA TERVLAP

Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ull&i Ut — Déli kdrvasit — Balkan utca &ltal hatarolt teriiletre
51 | vonatkozéan TSZT 2017 és FRSZ médositésa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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SZERKEZETI TERVLAP

3. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEINEK VEDELME
b) Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos

magassagi korlatozasok terileti lehatarolasa

EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEI

Iﬁ’” Egyedi magassagi szabalyozast igénylé terilst

Magassagi korlatozassal érintett védett tertlet

- Kiemelten védendd karakter( tertlet (1. parkanymagasséagi kategoria)

Karakterérzg tertlet (II. parkanymagassagi kategoria)

Karakterérzg tertleten megengedett 25,0 m-es parkanymagassag

EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN
UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

raieiiitatity Egyes valtozassal érintett, jellemzéen Uj beépitésii terilet
pererrarassl (Il parkanymagassagi kategoria)

MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO, EGYES
KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

Hegyvidéki zonaban elhelyezkeds kisvarosias lakotertilet
(max. 9,0 m beépitési magassag)

Kertvarosias magassaggal beépiilt kisvarosias lakotertilet
(max. 7,5 m beépitési magassag)

Lke-3 jeld, sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakétertlet
(max. 6,5 m beépitési magasséag)

MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLOG, EGYES
DUNAI SZIGETEK BEEPITESRE SZANT TERULETEI

Szigetek magassagi korlatozassal érintett beépitésre szant teriletei

MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

Magashaz elhelyezésére kijeldlt tertlet,
ahol az épuilet legmagasabb pontja 45,0 m

Magashaz elhelyezésére kijeldlt teralet,
ahol az éplilet legmagasabb pontja 65,0 m

Toronyhaz elhelyezésére kijelélt terilet,
ahol az éplilet legmagasabb pontja 120,0 m

ALAPTERKEPI ELEMEK

— — _ _
I J Budapest kézigazgatasi hatara

Kertlethatar

< o Telekhatar
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Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

12019. ( . .) F6v. Kgy. rendelet
a Budapest fovarosi rendezési szabalyzatrol sz616
5/2015. (ll. 16.) F6v. Kgy. rendelet médositasarol

Budapest Févaros Onkormanyzat Koézgylilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (7) bekezdés 3. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az épitett kérnyezet alakitasarol és vedelmérdl széld 1997. évi
LXXVIII. térvény 14/A. § (2) bekezdés b) pontjdban és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 23. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezéket rendeli el:

1.§

Budapest févaros rendezési szabalyzatarol szolé 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

2.§

A Rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

3.6

Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon 1ép hatalyba.

Saradi Kalmanné dr. Tarlés Istvan
féjegyz6 fépolgarmester

Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ull&i Ut — Déli kérvasut — Balkan utca altal hatarolt teriiletre 52
vonatkozdan TSZT 2017 és FRSZ mddositdsa

Készlult az allami alapadatok felhasznalasaval.



Budapest F6varos Varosépitési Tervezd Kft.

1. melléklet az /2018. ( . .) F6v. Kgy. rendelethez
Budapest févaros rendezési szabalyzatarol sz6l6
5/2015. (Il. 16.) F6év. Kgy. rendelet 1. melléklet (, A terlletfelhasznalasi egységek
beépitési slirisége és az infrastruktura-elemek” cimd, M=1:10 000 méretaranyu
tervlapsorozat) 65-412 szelvénye helyébe a kévetkez6 65-412 szelvény Iép:

Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ullgi Gt — Déli kdérvasut — Balkan utca altal hatérolt teriiletre
53 | vonatkozéan TSZT 2017 és FRSZ médositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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Budapest Févaros Varosépitési Tervez6 Kft.

INDOKOLAS
Altalanos indokolas

Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (1)
bekezdése a fdvaros egészét érintd telepllésrendezést a févarosi dnkormanyzat
feladatava teszi.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (Etv.) a
62. § (7) bekezdése 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Févarosi Onkormanyzat
megalkotta a F&varosi rendezési szabalyzatrol szolé 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy.
rendeletét.

A Bihari utca 2., 38317/17 hrsz.-U telken a Budapest Koézut Zrt. Kdzati Szolgéaltatasi
Igazgatoség telephelye taldlhatd, ahol jelenleg olyan gazdasagi telepengedélyhez kotott
tevékenység végzése folyik, melynek fenntartasa intézményi épitési dvezetben nem
lehetséges, ezért a telephely folyamatos Uzemeltetésének lehetéségét biztositando,
atmeneti gazdaségi terlletfelhasznalés kijelolése sziikséges.

Az FRSZ mobdositasa rendeletalkotassal, az e rendelet mellékletét képezd térképi
mellékleten jeldlteknek megfeleléen torténik.

Részletes indokolas
Az 1. §8-hoz

A Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ull&i ut - Déli korvasut — Balkan utca éaltal hatarolt
terulet vonatkozasaban a Févarosi rendezési szabalyzatrdl szolé 5/2015. (Il. 16.) Fov.
Kgy. rendelet 1. (térképi) mellékletét képezd 1:10 000 méretaranyu tervlap sorozat 65-
412 szelvénye tartalmanak modositasara vonatkozik.

A 2. 8-hoz

A Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ulli ut - Déli kérvasut — Balkan utca altal hatéarolt
terulet vonatkozasaban a Févarosi rendezési szabalyzatrdl szolé 5/2015. (Il. 16.) Fov.
Kgy. rendelet 3. (térképi) mellékletét képezd 1:35 000 méretaranyu tervlap tartalméanak
modositaséara vonatkozik.

A 3. 8-hoz
A rendelet hatalybalépésérél rendelkezik.

Budapest X. keriilet, Bihari utca — Ull&i at — Déli kérvasut — Balkan utca &ltal hatarolt teriiletre 56
vonatkozéan TSZT 2017 és FRSZ mddositasa

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



	BEVEZETÉS
	Jogszabályi háttér
	MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT
	1. HELYZETFELTÁRÓ ÉS HELYZETELEMZŐ MUNKARÉSZ
	1.1. Az érintett terület rövid bemutatása, helyzete a településszerkezetben
	1.2. A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata
	1.2.1. Hatályos fővárosi településrendezési eszközök vonatkozásai
	1.2.2. Hatályos kerületi településrendezési eszközök vonatkozásai

	1.3. Táji és természeti adottságok, zöldfelületi rendszer vizsgálata
	1.4. Épített környezet vizsgálata
	1.5. Közlekedés vizsgálata
	1.6. Környezeti elemek állapotának vizsgálata
	1.7. Közművizsgálat

	2. HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ
	2.1. Értékek
	2.2. Problémák


	ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ
	3. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK
	3.1. A településszerkezeti változások bemutatása
	3.2. Fővárosi rendezési szabályzat változásának bemutatása
	3.3. Tájrendezési és zöldfelületi rendszerre vonatkozó javaslatok
	3.4. Környezeti hatások és feltételek
	3.5. Közlekedési javaslatok
	3.6. Közművesítési javaslatok
	3.7. A településszerkezeti változások hatályos településfejlesztési koncepcióval való összhangjának bemutatása


	JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK
	4. TSZT
	4.1. Változások
	4.2. Területi mérleg
	4.3 MAGASSÁGI KORLÁTOZÁSOK területi lehatárolása
	4.3. Területrendezési tervvel való összhang

	5. FRSZ




